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Dlvodova zprava
k materialu: Dan z nemovitosti
predkladatel: Mgr. Dagmar Horevajova, starostka obce

pro zasedani ZO Predboj konané dne 19. 3. 2025

Obsah materialu:

1) Navrh obecné zavazné vyhlaSky obce Predboj, kterd by méla byt vyddna na zakladé
§6 odst. 4 a§ 11 odst. 5a § 12 odst. 1 pism. a) bod 1. a bod 4. zdkona ¢. 338/1992 Sb.,
odani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o dani
z nemovitych véci“) a v souladu s § 10 pism. d) ve spojeni s § 84 odst. 2 pism. h) zdkona
¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,,zakon
o obcich“), a kterou ma dojitv souladu se zakonnou Upravou jednak ke zvySeni koeficient(
o jednu kategorii, jednak ke stanoveni mistniho koeficientu pro obec ve vysi 1,5, pro
skupinu vybranych zemédélskych pozemkl pak ve vysi 1,3, ¢imzZ dojde k mirnému, avSak
nezbytnému navyseni dané z nemovitych véci na Uzemi obce Pfedboj. Tato regulace je
navrZzena pfitom jako ploSna pro celé uzemi obce Predboj.

2) Navrh opatfeni obecné povahy, které by po probéhnuvsim fizeni o tomto opatfeni obecné
povahy, mélo byt vydano na zakladé § 12 odst. 1 pism. b) zdkona o dani z nemovitych véci
ve spojenis 8 171 anasl. zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,,spravni rad“), kterym ma pro vybrané nemovité véci dojit ke zvySeni koeficientu
dané z nemovitych véci na 3,0

Zhodnoceni dosavadniho stavu:

Obec Predboj dosud nevyuzila svych moznosti vyplyvajicich ze zakona o dani z nemovitych véci
a zadnym zplisobem nemodifikovala, resp. nezvysila dan z nemovitych véci. Jiz Gvodem je vhodné
poznamenat, Ze fada obci v bezprostiednim okoli jiz nékolik let dan z nemovitych véci zvySuje.
Nékteré tak Cini prostfednictvim obecné zavaznych vyhlasek, nékteré prostfednictvim opatfeni
obecné povahy, nékteré pak prostfednictvim kombinace téchto nastrojli za Uc¢elem toho, aby
napf. rodinné domy nebyly stejné danove zatizeny jako podnikatelské subjekty. Pfikladmo lze ze
sousednich obci odkazat na obec Velika Ves, obec Zdiby, obec Zlonin, obec Panenské Bfezany &i
mésto Klecany. VétSina z téchto Uzemnich samospravnych celkl jiZz nékolik let zvySuje dané
znemovitych véci, které jsou vybirdny na jejich Uzemi, za UCelem ziskani vice financnich
prostfedkll pro rozvoj obce a pro zvySeni kvality sluZzeb poskytovanych témito Uzemnimi
samospravnymi celky.

ZdGvodnéni pfedloZzeni materialu:
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Obec se snazi kazdorocné investovat ¢im dal vétsi finanéni prostfedky do trvale udrzitelného
rozvoje svého Uzemi. Pfikladmo lze za posledni roky poukazat na realizaci nasledujicich zaméra
jako je rekonstrukce COV, rekonstrukce chodnik(, opravy mistnich komunikaci, obnova techniky
udrzby obce, postupna realizace nového parku, nova dopravni opatfeni, regenerace Malého
rybnika atd... Tyto zameéry si pfitom vyZzadaly zna¢né financ¢ni prostifedky.

Obec ¢ini kroky k zajisténi financnich prostiedkl, které jsou nasledné efektivné vyuzivany pro
rozvoj verejného (resp. spolec¢ného) prostoru na Uzemi obce, pfipadné na jeho rekonstrukci,
opravu a Udrzbu. Je pfitom vhodné jiz na tomto misté poznamenat, Ze tento vefejny prostor neni
zatéZzovan vSemi uzivateli totoZznym zplsobem. Néktefi tento prostor vyuZivaji podstatné vice (s
ohledem na svoji podnikatelskou €innost), coZz by mélo pak nalézt odraz téz vtom, Ze ponesou
vétsi tihu naklad( na udrzbu tohoto spole¢ného verfejného prostoru a jeho rozvoj.

Obec ucinila kroky, kdy zjisStovala to, jakym zpUsobem pfistupuji k dani z nemovitych véci obce
v okoli, které obdobné jako obec Prfedboj jsou dotéeny blizkosti Prahy a dochazi v poslednich
letech k jejich velkému rozvoji. Tento rozvoj — bytova vystavba (at jiZz ve formé bytovych doma Ci
rodinnych domu) — samoziejmeé nese zvySeni nakladl s tim spojenych, nebot je nutné vétSimu
poctu obcéant, resp. obyvatel, zajiStovat adekvatni obéanskou vybavenost a dalsi sluzby. To v§ak
vede kneustalému zvySovani naklad(, které je obec nucena vynakladat. Je pfitom vhodné
poznamenat, Zze nedochazi k adekvatnimu nardstu dafovych pfijma obci ze statniho rozpodtu.
Z tohoto dlivodu fada obci - pfikladmo shora uvedenych — pfistoupila k navySeni koeficient(l dani
znemovitych véci, a to jednak plosné (prostfednictvim obecné zdvaznych vyhlasek), jednak
separatné (prostfednictvim opatfeni obecné povahy).

Davod( k regulaci dané z nemovitych véci na izemi obce lze spatfovat hned nékolik:

1) ZvySeni ptijm0 obce — diky zvySeni pfijm0 obce, budou navyseny finanéni prostfedky na
opravy a rozvoj verejné infrastruktury a ob¢anské vybavenosti, pro podporu mistnich
sluzeb a spolkl a ke zlepSeni vefejného prostoru.

2) Vyrovnani se s inflaci a rostoucimi naklady — je nutné si uvédomit, ze naklady na provoz a
fungovani obce neustale rostou, pfic¢emz chce-li obec alespon zachovat stavajici kvalitu
poskytovanych sluzeb, je nutné navysit jeji pFijmy.

3) Rovnomérné zatizeni obyvatel — dan z nemovitych véci neni vazana na to, zda ma vlastnik
nemovité véci na Uzemi obce misto trvalého pobytu, nebo nikoliv; jedné se tedy o dan,
ktera zatézuje své adresaty ve vazbé na vlastnictvi nemovité véci, coz lze povazovat za
spravedlivéjSi feSeni napt. oproti pfijmam z pfijmovych dani, které jsou vazany na sidlo &i
misto trvalého pobytu.

4) Dlouhodoby vznik fady negativnhich externalit, které souvisi s provozovanim fady
podnikatelskych Cinnostina uzemiobce, pfic¢emz obecné lze vychazet z toho, ze zatézuje-
li nékdo spoleCny vefejny prostor vice nez druhy, pak by tento zatéZzovatel mél nést vétsi
naklady s tim spojené.

Na zakladé shora uvedenych d(vodl a Uvah bylo pfistoupeno k navrzeni pfedkladané regulace,
pficemz obec se rozhodla regulovat a zvysit dan z nemovitych veéci

e jednakv menSim a pfiméfeném rozsahu ploSné obecné zavaznou vyhlaskou;
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e jednak ve vétSim rozsahu opatfenim obecné povahy.

V pfipadé obecné zavazné vyhlasky dochazi v souladu s § 6 odst. 4 a § 11 odst. 5 zdkona o dani
z nemovitych véci ke zvyseni koeficientl uréovanych dle poctu obyvatel o jednu kategorii (vZdy
z1,4na1,6).

Zaroven dochazi ke stanoveni mistniho koeficientu v souladu s § 12 odst. 1 pism. a) bod 1. zakona
o dani z nemovitych véci z 1 na 1,5 (tento koeficient mizZe byt stanoven az ve vysi 5,0), pficemz
toto navySeni lze povaZovat za dil¢i a pfimérfené. Zaroven dochazi k mirnému navySeni dané ve
vztahu k vybranym zemédélskym pozemkdm, a to z 1 na 1,3 (tento koeficient mizZe byt stanoven
azve vysi1,5), nebot obec nechtéla vybrané zemédélské pozemky navysit obdobné jako v pfipadé
ostatnich zdanitelnych nemovitych véci, nebot u nich je regulace odliSna.

Nicméneé obec nepovazuje za vhodné pfistoupit k regulaci obdobné striktni jako nékteré jiné obce
— napf. obec Zdiby, ktera zavadi mistni koeficient ve vysi 3.

V pfipadé predlozeného navrhu opatfeni obecné povahy dochazi u vyjmenovanych nemovitych
véci, které jsou vyuzivany podnikatelskymi subjekty za Ucelem dosazeni zisk(, pfi reflexi
negativnich externalit spojenych s uzivanim téchto nemovitych véci, k navySeni koeficientu na 3.
Tento koeficient se jevi jako spravedlivy v souladu se shora uvedenymi principy, kdy ptvodci
negativnich externalit (zatizeni obecnich komunikaci, producenti prachu a hluku apod.), by méli
nést vétsi dafovou zatéz oproti tém, ktefi tyto externality nevytvareji.

Pro uplnost je vhodné dodat, Ze v pfipadé obecné zavazné vyhlasky dochazi ke schvaleni jiz na
tomto jednani ZO Predboj. V pfipadé opatfeni obecné povahy je nezbytné v souladu s § 171 odst.
1 a nasl. spravniho fadu vést fizeni, tedy na tomto jednani ZO Pfedboj dochazi toliko ke schvaleni
navrhu opatfeni obecné povahy, ktery musi byt nasledné zvefejnén a poté, co bude dotéenym
vlastniklim umoznéno uplatfovat namitky a pfipominky k tomuto navrhu, dojde k jeho finalnimu
schvaleni na nékterém z nasledujicich jednani ZO Predboj.

Zavérem lze poznamenat, ze danovy pfijem z dané z nemovitych véci, které byly vybrany v roce
2024, byl ve vySi cca 1,32 mil. K& Shora uvedenymi Upravami lze pfedpokladat navySeni téchto
dafiovych pFijm0 o vy$si statisice korun ¢eskych.

LZastupitelstvo obce Predboj:

1. vydava obecné zavaznou vyhlasku, kterou se stanovi koeficienty pro vypocet dané
z nemovitych véci dle zédkona &. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni
pozdéjsich predpist, a to ve znéni prilohy &. 1 tohoto usneseni. Udinnost vyhlasky je
od 1.1.2026.

2. povéfuje obecni urad zverejnénim obecné zavazné vyhlasky ve Sbirce pravnich

predpist tzemnich samospravnych celk( a nékterych spravnich uradd.
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»Zastupitelstvo obce Predboj:
1. schvaluje zah&jeni fizeni o vydani navrhu opatfeni obecné povahy dle § 172
spravniho fadu, kterym se stanovi mistni koeficient pro vymezené nemovité véci

na uzemi obce Predboj dle zakona ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve

voev s

znéni pozdéjsich predpisd;
2. schvaluje text navrhu opatfeni obecné povahy dle prilohy &. 1 tohoto usneseni
jako prvotni ndvrh opatfeni obecné povahy ke zvefejnéni a provedeni spravnich

ukona dle § 172 spravniho Fadu, jimiZ povéfuje obecni trad.
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